Est B e
Ensemble gi’g}f o 30 juin 2016

Grand Paris 05 uarters anciens

Réunion publique

Programme National de Requalification

B S Y R A

TN




Mot d’accueil des élus

Présentation

e Qutils du projet urbain

* Diagnostic du quartier

* Principes et secteurs d'aménagement urbain
 Mise en ceuvre du projet urbain

Temps d’échange en pléniere

Discussion autour des tables rondes



Mot d’accueil des élus

Tony Di Martino,

Maire de Bagnolet

Daniele Senez,
Vice-présidente d’Est Ensemble,
déléguée a la rénovation urbaine et a I’habitat indigne

Sandrine Charnoz,
Présidente de la SOREQA,
Conseillére de Paris et du 12¢™e arrondissement



Outils du projet urbain



Outils du projet urbain

Encadrer I’évolution de la ville

PNRQAD

- Lutter contre I’habitat insalubre

et renouveler le tissu urbain

OPAH : aide a 'amélioration
de I'habitat privé

Opérations
d’aménagement

<<\

Opérations d'aménagement :
renouvellement du tissu urbain
(réhabilitation lourde ou
démolition — reconstruction)

amélioration du cadre de vie

*PLU = Plan Local d’Urbanisme

*PNRQAD = Programme National de Requalification des Quartiers Anciens Dégradés
*OPAH = Opération Programmée d’Amélioration de I'Habitat

*GUP = Gestion Urbaine de Proximité



Outils du projet urbain

OPAH Bagnolet
PNRQAD cé6té Bagnolet
Secteurs d'aménagement |

OPAH Montreuil
PNRQAD co6té Montreuil

Limite communale




Outils du projet urbain
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Est Ensemble Financeurs
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Habitant
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Société publique locale
d'aménagement
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Aménageur et J
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Outils du projet urbain

Les quartiers des Signature de
Coutures a Bagnolet |a convention
et du bas Montreuil pluriannuelle

sont retenus pour de mise en
le PNRQAD oceuvre du
PNRQAD

2009 2010 2011 2012 2013

Etudes préalables

Mandat d’études  La SOREQA désignée  Galiano-Simon / Céleste / Alto Step
confié ala aménageur et  désigné architecte coordinateur :
SOREQA opérateur de 'OPAH  diagnostic urbain, principes

2014 2015

Etudes pré-opérationnelles :
Enquétes d’occupation,
visites techniques pour
évaluer |'état du bati...

d’aménagement, fiches de lots
sur les secteurs d'aménagement

2016

Mise en ceuvre opérationnelle :
négociations foncieres, démarrage
OPAH, charte de Gestion Urbaine
de Proximité (GUP)



Outils du projet urbain

_ L'Opération Programmée d’Amélioration de I’'Habitat
29 immeubles .

L Renouvellement Urbain (OPAH-RU)
prioritaires - - —
représentant s — R e 1 ) TR

247 logements oG A e

Pour les autres
immeubles du
périmetre, un
accompagnement
pour la réalisation
de travaux.

| 3

Permanence OPAH, ) o |;§

. . | | al;i -

sur RDV mercredi matin Sl TR I . Sy

et vendredi apres-midi

- =] OPAH Bagnolet
‘ [ Immeubles prioritaires
% 3 PNRQAD
" — Limite communale

6 rue Lavoisier, Montreuil

opahbagnolet@soreqa.fr




Outils du projet urbain

Les objectifs :

e Améliorer le fonctionnement du quartier
par une gestion quotidienne optimisée

et concertée.

e Accompagner la transformation

du quartier et les chantiers a venir.

e Améliorer la coordination des services

des collectivités.
La méthode :
Est
o Ensemble
Grand Paris

Pilote le dispositif
|

Mmoo & M
1 élu référentf1 responsablel}  Services
par commune l§ GUP/commune J €t partenaires

Fait le lien entre Coordination  Mobilisés en
Est Ensemble des services fonction des
etlaVille thématiques

3 thématiques de travail :

=t § %

Occupation Propreté Animation
et fonctionnement et déchets des friches et des
de la voirie espaces collectifs

La participation des habitants :

™
-

‘ ‘W ...‘m
Reumogpubllque le 22 mars 2016 ~ -

Permaneﬁv@lors de Ia e
dela pI&ce‘ﬁé la Fratgihnitele



Diagnhostic du quartier
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Diagnostic du quartier

Un parcellaire en laniere hérité du passé agricole.

Une urbanisation fin XIXéme — début XXeme

= * Tissu composé de maisons, ateliers
et petits immeubles.

* Tissu industriel s'appuyant sur un regroupement
de parcelles.
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Diagnostic du quartier

Des parcelles étroites
(permanence du parcellaire en laniere).

Une forte occupation du sol.

Un bati ancien : des constructions
hybrides, de qualité hétérogene.




Diagnostic du quartier
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Diagnostic du quartier

Différents types d’espaces verts (squares, jardins collectifs et privatifs, friches...)
mais un quartler peu vegetallse al orlglne
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Diagnostic du quartier

{ anY

—
o
= a]‘,\aldsaqo8

®
Diagnostic SEMAEST (2013)

Préconisations :
@ Commerces et services dont artisanat ® Axe commercial a conforter
O Grossistes rue Robespierre.

@ Locaux vacants et locaux de stockage e
[ Immeubles de bureaux

Place de la Fraternité a animer.
Activités en mutation a relocaliser.

G

arage donnant

sur la rue Edouard Vaillant.




Principes et secteurs d'aménagement

17



Principes d’aménagement

;o

o (3

Résorber I’habitat dégradé et améliorer les logements :

* Conserver le caractere populaire et I'identité du quartier,
par un projet le moins dense possible, dans un cadre financier contraint.

e Construire de nouveaux logements qualitatifs, dont 35% de logements sociaux.

=» Environ 130 logements qualitatifs créés (en intégrant la parcelle Vilogia),

remplacant une centaine de logements dégradés, dont 50% occupés aujourd’hui.

Développer les équipements et les commerces :
* 1 nouvelle creche associative.

2 classes financées par le PNRQAD. Quels types de
* 5 coques commerciales créées. commerces privilégier :
Créer de nouveaux espaces verts :
. isation ?
* Un nouveau square public. drzleleElEey

* Jardin partagé rue Etienne Marcel.

* Jardins et espaces communs des futurs immeubles.

18



Principes d’aménagement

Des préconisations a prendre en compte pour
tout nouveau permis de construire sur le secteur,
définies selon les formes d’évolution du bati :

Qualité des espaces libres.
Qualités architecturales et urbaines.
Qualités des espaces batis collectifs.

Qualités des espaces batis privatifs.

Mutation £ Démolition-Reconstruction

Conservation / Rehabilitation

19




Localisation

Secteurs d’aménagement

Surface PNRQAD Bagnolet = 59 000 m* __...

-
-
-




RO,

176 3 180 RABEs

200 E. Marcel fond de r:g';a'rg?élle

’: /|

i

]
A

F
v } i -

g L 198 _ 198 R o
Rue Etienne Marcel .~ Rue Robespierre



Secteurs d’aménagement

W— Pgnon: miyens imporams

Vues ges bimens wising
vers je seclewr

Légende:

1 1 Secteur dintervention PrOjet : Programmes

i
Lo
- N * Intégration de la parcelle Vilogia au secteur (92-94 rue Victor Hugo). Logement
W e e * 45 logements accompagnés de places de stationnement.
W Pignons mioyensimportants e Commerce en RDC rue Robespierre.
 Espace vert en cceur d’flot = nouveau square public ? Commerce

Activité

Vues des batiments voisins
vers le secteur




Secteurs d’aménagement

34 rue Victor Hugo

Angle des rues Jules Ferry et Etienne Marcel



Secteurs d’aménagement

Légende:

| o
11 Secteur d'intervention
hwd

D Batiments projetés

I Pignons mitoyens importants

Vues des batiments voisins
vers le secteur

Programmes

, |

g ' | Commerce

' I\I |\| | | I:l

kj'L\-J Batiments conservés
N

L y >
kJ () | )

* Intégration de l'entrepot rue Victor Hugo au secteur.
* 60 logements accompagnés de places de stationnement.
* Réhabilitation du 260 rue Etienne Marcel
et surélévation du 266 rue Etienne Marcel.
* Commerces rue Etienne Marcel.
* Creche associative rue Jules Ferry.
* Conservation de l'arbre existant avec jardin sur rue
=>» nouveau square public ?




Secteurs d’aménagement
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Secteurs d’aménagement

Programmes

Logement

Activité

Commerce

: T .t
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o
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Rue de-la —eraternité-

‘ [] 7 Place de la Fraternité
Projet :
o » 23 logements accompagnés de places

s ) - a . Secteur dlintervention .

= ' - de stationnement.

= (S & ? [ ] Batmentsprojtés e Forme compacte pour dégager

Placede la Fratern" : ’n
< s ; S des espaces verts en coeur d’ilot.

 Jardin partagé autour du chéne liege.
it « Commerce rue Etienne Marcel.

vers le secteur
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Secteurs d’aménagement

Rue Edouard Vaillant Rue Victor Hugo



Secteurs d’aménagement

Légende:

11 Secteur d'intervention
D Batiments projetés
I Pignons mitoyens importants

Vues des batiments voisins
vers le secteur

\ Projet :
% * Démolition — reconstruction
des 3 batiments.

* 6 logements.

* Commerce rue Edouard Vaillant.
| * Espace libre avec jardin privatif
en coeur d’ilot.

Programmes

Logement

Activité

Caommerce
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Secteurs d’aménagement
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Secteurs d’aménagement

Légende:

re" _ .
1 Secteur d'intervention
Lad

N

9HuJlolelq e

Démolition-reconstruction
d’1 logement en triplex.
 Jardin privatif a 'arriere.

Programmes

Logement
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Mise en ceuvre du projet urbain
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Mise en ccuvre du PNRQAD

Les différentes étapes d’intervention de |la SOREQA sur les secteurs daménagement

. Etudes préalables
e )
Etudes techniques (G
Désignation maitre dreuvre (68
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Outils du projet urbain

OPAH Bagnolet
PNRQAD cé6té Bagnolet
Secteurs d'aménagement |

OPAH Montreuil
PNRQAD co6té Montreuil

Limite communale




Secteurs d’aménagement

Logement

Activité

Commerce

Place de la
Fraternité




Secteurs d’aménagement

Programmes

Logement

Activité

Commerce

Place de |3
Fraternité

AN




Secteurs d’aménagement

Programmes




Secteurs d’aménagement

I\.‘-\-,\-.\ Batiments conservés




Secteurs d’aménagement

Programmes

Logement

Activité

Commerce

I“] Place de la Fraternité
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Secteurs d’aménagement

Programmes

Logement

Activité

Commerce

Place de la Fraternité
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Secteurs d’aménagement

Programmes

Logement

Activité

Commerce
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Secteurs d’aménagement

Programmes

Logement

Activité

Commerce
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Secteurs d’aménagement




