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SYNAPSE

ATEES

1 L'ETAT iNITiAL DU TERRAIN ET DE SES ABORDS :

| A- Caractéristiques dy quartier et de 13 rue Elisnne Manced
Le projed a5t sfué sur |a rue Etlenne Marcel, faisant face & |a place de la Fralomagé,

Le inéaire de la woee a5t composs 4'un lisse mixe composé de maisons individuedes et dimmeubles collecils variants de
frois & quatre Slages. La plupar des rez-de-chaussée des immeubles donnant sur cetfe place soni des surlaces
COMMBrGidhes.

B- Caracléristgues da ikl

Lol esl un rectangle d'une longueeur de 135m, peur uné largaur de 100m environ ofle place de la Fratermds. || est delmile
par |

e« L3 me Etenn: Mamoe aesud,
= Lamne Vickr Hugo au nord,

& Lamue Robespieme & louest,
o La e de 2 Fratemibé & les

C- Caraciaelipmes da 13 parcaile

& Référence cadasirale AF 1701 AF 171

s Supsficie cataslalke 1588 m’

o Lindairg sur e Efienne Marcel 1958 m

s Profondeur E0BEm/ 79,41 m

Line servilude de passage esl 3 prévoir du colé Est de |a parcefle, afin de conserver ['accés 2 la parcells AF 212 en coeur
d'ilaL

PARCELLE CADASTREE SECTION AF HN*1TO0 PARCELLE CADASTHREE SECTION AF N 1T
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Edllwmants Exislants pircalle T1

Béatimen| Vaisin - 180 noe Elicome Marcal
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Bitimant Volsin - 185 rgw Edanne Mansel
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ATEEC

0- Caracléristiques des batments limirophes -

L& parcelle du projet en forme reclangulaire, est entourde le long de 1a rue Elienne Marce! par deux immeubies 3 R+d

» Lo baliment situé 3 Fouest. au 185 rue Etienne Marcel, 2 até construil dans les années 1930, I est constifed 4un
sochs commercial, d'une pantie courante constituée de perre peinte de teinte beige clair &1 de brigue rouge, avec
des modenatures enfourant des baies verticales. La toilure est fraitée en builes rouges. Le pignon miloyan ess
compose d'un mur en moelion de 50 cm d'épaissewr anvimn,

= Lesscond batment, positionné & lest au 180 rue Etlenne Marcel, 2 818 réhabilté el surslews récemment avec un
langage contemporain, Le R4 est implanté en retrail. Le pignon donnant sur fa parcelle du projet présente en
RO un refralt vis-3-vis oe la limite séparafive, donnant lew & un passage d'accas a la parcelle AF 212 situde en
copur d'Thol,

E- Caraclérisfiques dos baliments existants :

La parcalle 171 est constituée d'une maison et de deux dépendances qui datenl des années 1950 alles sont aujourd'hui
nsalubres &f ne présentent pas d'inlérél archileciural. Ces constructions font actuellement I'ohjed d'une demands de permis
de démolition n*SX0062280003 déoosa par la SORECA, socéts publigue lacale d'amenagemant qui gére le fondier du
projel

La parcelie 170 s& présanla sans construclions. Au miiey du temain =& silue un chéne-libge centenairn dont la consensation
€l la profection somt rendu obligatoires par e PLU-i d'Est-Ensemble.

; - A 1:1, 1:1,7. Molig® Architecturale
E".-'I?' 5 rC PO 2



Flan Masze

g s
iy =T = III:'I.

2 |NSERTION DU PROJET DANS SON ENVIRONNEMENT

& Hre= A-  Laménagement dy ferain

= La topographie de ka parcalle, qul ne présente pas de déclvilés importanes, sera mawntenus au plus proche de [exisiant,

! i
. - -L | Le pian masse & la volumélie du projet ot abé définis afin de repondre aux enjeux suivants |
i o e Géndrar un front bt contenant 'espace libre de la place de la Fratemitd.

-

-
L ==
L]

Faire du chine-libge au coeur de ka parcelle e centre de la composiion et y implanter un vasts jardin partags-
| Favoriser |'mplantation longiludinale des bitiments de coeur diilol pour
a u i - Maintenir [hstoire urbaine du quartier des coutures consinabe sous forme de « lanigres »,

Renforer ke confinuunm wagétal reliant le bois de Vincennas au Parc des Guilands,
- » Restreindre |'impact du projet surles pancelles volsines

l'!f‘!“--.-:'i

| ||
_ .

I:.':I_F'H Bagnolet

Benjamin Fleury Archilecie-Urbaniste

| - Limites ladossement en mitoyennete.
| - Circonscrire les omibres porlaes,

i Implantation :

L'irtention premiére fid de comprimes au mieux les frois volumes bélis en front de rue 1 en lanére centrale de maniers &
—— offrir le maximum d'ampliude 2u chéne-liége et & son grdin partage.

= L& bifment sur rue [baSment A), &difié en front de la place, posséde une &palzsewr faiblement superiewre a cellas
des baliments mitoyens ; il limite ainsl ks ombres poriées sur les parcelles voisines. |l est composa de qualre
&lages construils sur un socke commercial de guatre métres de hauteur libre, ef le dermier elage asl positionns en
altique. |l est desserv par un bioc escalier ascensew ouvert sur un palier vilre instabs contre le batiment sur sour
(hatiment B). Les apparements de celle parlie de ['opération sont compases dis logements sooizus.

s Lesdeux bakments en cosur d Tiot [batiments B.al C) ont &4 implantés de marsde longiudinale en partie cantrale,
- respaciant ainsl be prncipe des lanitres whaines, conformément & Nhistoire du lieu

® ; _J' Le btiment C posséde deux adossements 3ux murs midoyens, cepandant les faibles epaisseurs et haweurs de son
b | g sosmamdl | valume limitent fartarent Nmpact de ses hébenges, Les édifices sont posifionnis symatriquament de par et d'autre du
- ] ' f HON chésne-lidge dans la but de faire e ce demier ef de son jardn ke cantra de ka composdion. lls sant principalement
= o composes de maisans de vike an dupsex surmantés de simplex en recul distribuss par les deux escalers installés
eymitriguement de pan al d autre de 'arbre remarquable. Ces ascaiers, adossés aux pignans, dessinent un mouvement
: 4 ascandant accompagnant ke feullage. Les jardins avant & ariére de ces maisons de vile, ainsi que la landre végetals qui
' i | accompagne e mur exislant en imite Est de k2 parcelle farnent en continuum vegetal Cela parmel [a valonsation de ses
L murs pirighérigues faisant dgalement partie de Thistoire de Bie, iis constitugront de futurs murs 3 péches. Les
| (4} } appartements de cette parts da opération sont composés de lagaments en PSLA [Prét social lecabion accession).
¥

(D continuit des fronts btz

(Z) Le chena-kage centre de & composition
-E} 1 Lariare urhaing

() 2 Lanisres vigétales § Continuum végetal
(B Adossements limités sur les miteyens

_Notice Archilectsrale

SYNAPSE ATEEC EVP o / e PCO4 03



a- Organisation et aménagemant des accés au terrain, aux consiructions et aux stationnements :

Le projet comporte 3 accés piétons el 1 accds moloriss -
= 1 accks piétan au commerce (+ Issue de sacowrs |
= 1 3cces pieton au porehe dessenvant 9 kgemants sotiaux &t 13 legements PSLA,
= 1 accés moborisé (accés au parking en R-1),
= 1 acoés de sarvilude de passage en partie sur ia parcelle permettant de desservr La parcells AF-212

b- Pignons limitrophes :

ST T by bt .1 ;--;—; R ! . W i La construction sur rue {Balimenl A} s'implarta en mioyenneté. mise 4 part en rez-de-chaussée sur la face Est permattant

15 T et | s i< rap o M md le maintien de ka servilude de passage.

E: T ;S Y En fond de parcete, les deux étages du bitiment C se détachent du mur miloyen dans alignement du basment voisin
h L e e i fﬁﬂ un fecul aux prospacts réglemantaires et libérand ka vue deputs la fendire du baSment volsin ouvrant sur ke lerran

- : i o big o -

i i e - Hauteur:

LA Bl § arie i it

RN i s LR Afin d'assurer une insertion harmonieuse dans ke lissu existant, le projet propose

*  En comédation avec les deux consiructions voisines. un gabarit R+ 3+Atlique est positionné sur loute | longueur
de |a fagade rue Efienne Marcel. Le refrat de 'atique pormat de respecter le gabarit de 45° & patic d'une
harizontale située & - 3 m de la hauleur masimale (16 m)
La hauteur libre sous dalle de rez-de-chaussie de 4 m, imposée par la PLUI, est respactée,

= Ungabarll R+t+ R+2 en recul pour les baliments B &t C en coeur d'flot, en commblation aver les pavillons voisins,
Cetie dmanution de fa hauleur en coeur dTiot permet auss! de réduire les ombres partées.

d- Topographie :

La fopographie exstants est maintenue au plus proche du ferrain naturel. Le porche d'accés de 'opération situd sur la rue
Efiznne Marcel ast implante 3 +64,16 NGF, ainsi que 'accés aux habilations en RDC des batiments B et C

& Composition

Les batiments soat composés de 22 logements, d'un commerce, de bcaus techninues et d'un parking réparts de la maniéne
suivanie |

Communs & toute |3 résidence :

: Niveay -1 ;
| *  Lnpaming

o Linlocal 2 rouss (13,8 m%

o Def lpcauy technigues
Rez-de-chaussés -
i o 2 loca 2 rouss (10.4 mee8 8m7).
; =  Porche el rampe d'accés au parc de stalionnement commun sous-terain,
R o  Local ordures ménagéres (14,3 m?) &t local encombrants |7, 7m7),

Bitiment A : LOCATIF SOCIAL

Ce hatiment donnant sur Fespace putilic est indépendant e posséde une desserte vericale exclusive, || est composé par 9
logements sociaux 4 T2+ 3TI+2 76

Rezr-de-rhawesis !
/ =  Commenze de 7 m?,

13 PSLAet 9 LLS + 1 commerce | 1682 rue Etienne Marcel /| BAGNOLET

L s e ""/.i _ Nolice Architecturale
OPH Bagnolst i Benjamin Fleury Architecte-Urbaniste SYHMAFSE i ATEEC Fa P PCO4_0d

EVP

g




Nhveaus couranis R4 g R¥2
s 4 T2 traversanl Koed [ Sud
e T3 raversant Nond [ Sud
Niveaw courant B+3 !
« 1 T4 raversant Nord / Sud
» 1 T3 fraversant Nord / Sud
Aftique (R4} -
e 1 TE traversand Nord [/ Sud
Batiment B : AC 3 ial if Accession

Co Batiment situé en coewr dlol, sans adossements aus murs miloyers, est composé par B ingements PSLA : 4 T4 duplax
et 2 T3, Les duplex en RDC onl des acoés indépendants. Les logements en R+2 sont accessibles par un escalier
Indépandant adossé au pignon cilé jardin partage.

Rez-de-charszsbe FRH

» 4 Td duplex taversants Esl # Ouesl
Niveau R+2

= 2 THiraversants Eat )/ Ouest

Bitiment C : ACCESSION PSLA [Prét Social Locatif Accession)

(e bitiment situé en coeur d'fiot, adossa panchusliement aus miurs miltyens, est composé par 7 logements en PSLA 1 2 T4
duglex, 2 T3, 3 T2 Les kgemenls en RDC onf des accés ndépendants. Les logements en R+2 ef le T2 en R+1 sont
accessibles par un escalier indépendant adossé su panon cile [andn partage.

Rez-de-chausséa
o 2 T4 duplex Iraversant Est / Cuest
¢ 1 T3 duplex traversant Est / Cuest
= | TZenangle Sud/ Est

« 1 T2enanghe Sud /| Est
Miveaw F+2

= % T3enangke Sud/Est

e 1 T2 traversant Est/ Quest

[l est & nofer que les surfaces habifables des logements respectent les dimensions minimales demandées par FOAP
du PLU-L jvoir tableau de surfaces).

f- Traitement des limites parcellaires :

Schéma didentificafion des grilles.

Girilhes & barresudags verica

—_— Wurs ou haberges exiglents 3 endua
_ Mur de cibture existant & déconsinen

La parcebe se shqulanse par fa présence de murs kmitrophes & conserver situés partiellement a Fintérieur de cebe-ci,
Les murs séparatifs serond consenas f rehabiliths, Les héberges seront enduiles.

De phus, des grlles & bameaudage werlica seront mises en place Au nivesay des sccés parking, piton et de l'acceés ala
senvilude de passage. Ces mémes grilles seront instalées pour séparar la sefvilude de passane et ke cheminemenl d'acces
e |logements du bidtiment B jusqu'au mur existant,

g- Principe de développement durable et agencement biochmatique des appanements ;

L'&difice cherche & profiter au misux des apporls calonfiques sclaires gratuits permetiant de diminuer kes consommations
d'anergie ¢l donc les charges afférentes sux futurs locataros

Afin de profiler au misux des apports cakodfiques gracieux du sokil, les séjours el leur espace extérieur sont fous orleniés
au Sud ou & 'Owest, & sont génereusement baignés d'ure lmiére direcks grace aux posifionnements de vasles baes
wilrbes, Les chamibves & salles de bain clairdes sonl reportées sur kes fagades Est ou Nord, Al de contrdler les apports
thermiques Implqués par ces surlaces vitdes en périnde chaude, toules les baies sont munies de persannes métaligues.

L'eptimisation bioclimatique ainsi que la raduction des deperdibons de par la qualite thermigue des fagades entralnent la
diminution de la puissance des apparaillages nécessaines. Les colls d'investssement e de depenses enerpéliques son
amaindris. Impliguant sinsi une Bmitation de [énargie ntinsbque (production, consommation, entrefien e recyclage)

La faible épassewr des frois babments | inférieurs & 14m conformément aux disposiions de IAQP |, résullante de
fimplantation urbaine, permet une majorilé de Ingements Iraversants ou A double orientation, Ains, seul 2 T2 sur un total
de 22 lopaments se rowvent striclement mong-priantés

» 100% des appartements i batiment sur rue sont traversants Nord | Sud avec loggias ou lerassas plen Sud,
s L'ersembie des malsons duplex alnsi que les smplex les surnontant son! raversants Es? / ouest avec jardins &

terrasses plait Ouest,

s Les dews T2 fomnants Naile du batiment amere ouverte sur le jardin parlagé sont en angle Sud / Est avec jardin
eliou bakon plein Sud.,

+ Lles kgements de 3 pdese el plus componient un espace exiéreur (jardn privatil ou collect, balcon, loggis,
ferrassa),

Les facades sont constituées d'un mur manteau bois coupant tous les ponts thermiques linéiques avec 160 +
B0 mm d'épaisseur d'isolation. La production du chauffage et de I'aau chaude sanitaire est effectuée per une
pompe a chaleur et la disposition de 28 pannezux de cellules photovoltalgues représentant 43.6 m* permettant
avec la compesition des fagades le respect du niveau E3 demandé au PLUI avec comme directive le respect
d'un CEPmax RT2012 -20% et la contribution 'ENR de 20 kWhim'.an.

C- Traiternent des constrchions en kmie de errain :

s Labalimant sur 13 rue Efienne Marcel est implants contre les pignons méitoyens el & lalignement de lMespace
pubiic, Las paries de pignons mitoyens visibles depuis ks parcelies adjacanies seront revétues d'un endull
de feinbe clara,

« Lg porche extbneur snsi que |a rampe d'acoés au parc de statibnnamenl seront clos par des grlles en
barsaudage vertical.

+ Lesadossements ponchuels du baliment C en lirmile katérale el en fond de parcalle seronf réafisés en bardage
bos. Le local wélo ouvert adossé au baliment € en fond de parcedie sera congu de el sone ane pas empister
sUf Jes hrquas en Hra-sd-e vere du bafiment de 13 parcelle voising AF 211

Bt n| velsin - Parcels AF 211

13IPELA et 8 LLS + 1 commerce | 182 rue Etlenne Marcel f BAGNOLET ..--"'/%/ 1:500 Matice Archilacturale
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D- Facades, matbiau el couleurs :

a- Composition des fagades :

s La zone UM correspond aux secteurs mies, silués le plus souvent en Iransilion Enfre les cantraliés el les quarliers
pavilleanaires ou sacledrs moins denses du lermiloire, Celle zone présente des formes urbanes hétéropénes présentant
une mixite de fonctions ef une certaine densité. Objectifs: « Maintien d'une mixité de fonclions » Densification possibe dans
| respect de I'envronnement urbain « Transition avec les quartiors moins denses 2 trafier » Valanté te requalificasion de
ceriaing seclews degradés Rappel | Toul projel doit étre compatible avee les orientations d'aménagement e de
programmation (Q&F) s

' P1a9durPLL
Cornme irdiqué sur les Orientaliors dAménagement &l de Programmasion (DAF) Thématiguas, dans ke wolet Qualité de
Thatwtal, la fagade observe un rylhme en cobérence avec b tissu avoisinant

Alin de s'insérer dans Tespril du keu, 1z composition da ka fagade comporte ;

*  Un gorps, composé d'une irame horzontale et verticale en berdage bois vertical en maléze huilg, rylhmi: par bes
vasles baies vilnées ains| que par les perforations accueillant les loggias, qui offrent & chaque Ingamant un espace
extarieur,

= Des encadrements des haies el loggias en acier themmolagué blanc maruant ta délimiation avec ke bardage bais,

= [Des lgnes métalliques honzonlales débordantes de recoupement de |a kame o 3ir du bardage soulignent chague
miveal tout en permettant |e respect de la sécurité incendie ; elles sont fraltées dgalament en acier thermolaqué
0 leante blanche parficpant au rythme général de la fagade,

® LBcock, marque perun bandeau en bélon pent de teinte blanche permet finstalation da l'enseigne commerciale,
Les clitures d'acces au parc de stationnement el au porche saront de 2,10 m, halewr maximum imposée par ke
FLUI . La transparence de cedte grile permed e maintien de la vue sir k jandin partagé de cosur d'ilel,

= Un atlique en ratraf de 2,77 m pour respecter e prospect et la hauteur maximale exigés per la commune de
Biagnoled, construll en bardage métalligue A join debout de teirde blanche,

= Dos garde-coms composés de sarruredes en bameaudages varficaux, avec ﬁmmil&ﬁ i permet de privatiser
les loagias sans limiler powr autant fapport de lumigre., g

b Mode consirectif ;
La prosed est congu -

= enmurossature bois de 3508 om (soit 24 cm disolaten) en fagade,

= avesun squelette struciunel indépendant en bélon (dakies, poleaw, muws séparst : o ’
¢- Tableau récapitulatif des matériaux et coubeurs : LY i /./
Localisatian Matiriaus [ S Telntes
IFacades (Rt / R=2 1 R3] |ﬁanimu Blos verical Mz huds
Afique BiE A R4 Bardage métalbqus & joind debou Blan:
Found da Ingpss Bas i Endiid s -'_::R_a-f.ig [T2 Blarg:
Bsndear ROC i peif] Blars
Wiling commarnca Acer Ihermafagua Biant
Fagades Wenuiserine niéieeras Baode essence Fin Wemis da linle natwelia
Pars S Al el arue Bane
Cadra Fendtres ACEr Parmnal Bous [Bln:
Fiscoupesmen) aeisantmn Coupe ks AGEr Permelag.e |Blanc
Ganda-corps [y compris secun ] Anor fiamralags |
Cithera Acaar homgizgus [ Bl
Fianchers Bkeriom i
Eﬁm lnzades Mur assahre his I
i Kurs sanavatls cnlie ingemenls ke Esen ]
Exbicinurs Parche + Chemine ment Bl babwe i
Balcons. Loggias, Tensises & Coorshms Cialles 5o pinl Tiak
; Falﬂm-: Charpenia B ]
s Totwes  [BABIC Couernrs PLY Blare
PR PSS B L _ 1B & _ toiters berrassa IBchniaue Bilan Eilang
Bardage Bols mésize rebé ave: huile saturani Elmdaps Mitalbgue & joinl dessoct Pergannes Metalliqus Eﬂhﬂn‘.hg-ui ECE Perrpe 3 chalowr colctve ]
Equpemants | | W, colechive [LLS) el WA imsdwsdunles
Yentlizton PELA) |

13PSLAet9LLS + 1 commerce / 162 rue Etienne Marcel | BAGNOLET
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D1 -Miscanthus 02 - Salixinfegra 03 - Mur a paches 04 - Chéne-liege existant + Noiselier
Hakisro Nishid {Arbre & grand developpement x1)

1 - Cernsler du Japon {19 - Pormemier commwmn 10 - Pruriar . 11 - Saule
[Arbre & moyen développement xd) {Arbre & moyen développement xd)  (Arbre & moyen développement x4] (Arbre & moyen dévaloppamant x &)

E- T men! des espaces i ntations J

g- Jardin partagé central :

L'espace siué autow du chéne-lege centenaire, centre ée composition de Fopération, est entigrement devoue & un pardin
partagé permefiant & cef arbre probégé de deveni accesshie 5 une association de bensviies.

Cet espace vegétalsh an plene beme a &8 congu e plis vasle possible afin de faire rayonner a0 migux |2 iewllage de &l
arbre, de laisser ses racings s& déployer de maniéne optimala el ¢'étre accessile au plus grand NOMone 0@ PETSONNES Sans
pour asant alkéeer Nntenité ef ka qualité des loqamants e jowdant. D'une surface de 422 m?, il comespand 3 Ia tale d'un
pefit square. Les murs de limite de progrigla g entourent e ardin seront rehabiilés en lonclion de leur reconversaon en
murg & pachas,

Le type de vhgatalisation et les fonchionnaliés du jardin partagé seront dédinis et mise en place par ka fulure associabon qul
e gérera. De Tall il sera fvié juste avec de |2 lere végélale qualiative

Sauls le larassement & e volume des noues de ratention récoliant les eaux pluviales des toiures des htimerts B el C
genont impasas.

b- Jardins privatifs mord-est :

Ces jardins privalifs de type confemplatif sont situes cile cheminament d'acces, avec une parie en pleing teme et me aukne
sur dalle {40 cm de lare wigétale). lls seront plantés de miscanihus, gramings de haule dimansion formant une haie de
dékmitation et ransilion entre l'espace semi-public de lensamble ef Fespace privé das maisons.

¢+ Jardins privatifs sud-ouest :

Ces jarding privalils orientés sud-ouest.composent 'espace exlarieur 3 caraciine infime des malsons {duplex en RDC R+
des batments B et ). Majortarement en plaing tere [sauf sur la rampe d'accés au pare de statonnement, ou 40 cm de
lerre vagétae sonl prévus) ds sont recouverts de palouse el plantbs d'arbres fruiés de moyen developpement, Les séparatils
&nire jardns seron! composés d'une clture de 1m de hauteur et d'ene pare-vue doubides d'une hale vagétale melangee.

Les exigences préconisées dans ke PLUI par rappont aux arbres [ 2 arbres & mayen cu grand développement par tranche
da 100m? de pleine tere) sont atteinles grice & un arve & grand développement (i chéne-idge conserve) et 12 arbres &
mayen de développament [arbres nuitiers)
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- DISPOSITIONS ASSURANT LA CONFORMITE AL PLUI EST-ENSEMBLE

ZONE UM31C18

Le proget 52 situe

- G |e plan de zonage en zone UM.J.1.C.16. L'vnite fongiéne se frouve en imite de [
zang UH sur ung partie des imites séparatives latérales e sur la imite séparative de
fond de temain. Le chéne est dentifia comme arbre remarguable ;

- Dans la périmétre de 500 métre applicable aux consiructions 3 destination de lbgement
abiou de buraau (dspesitions pour ke staticnnement).

Le projat doil prandre en compls ;

- L'OAP thématique (Habial, Environnement)

- L'OAP tenloire (Faubourng)

- L'OAP sectorielle (Favbourg Fraternité Couture)

A, Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publigues :
Imdice 3 :

Les consiruchions doivan dire implaniées & Malignement o en necul sves une disfance minimum e 4 méfres,
= Implantation du projet & I'alignement.

mulnr un méme terrain :
Indice 1

L imyartation des construchons est liore [sur fes fimites séparstives ou an retrad). En cas de retrail

* La distance de relrall minimale o5t agale § la modié de la hawlew de la consfrucion, avec un minimum de 3 mdlnes
L=H¥2

=% Bitirments B et C, d'une hautesr maximale de 9,96 m, implantés 4 5,96 m et 5,71 m de limites séparatives latérales.

La distance sépavant dac construchions ron contiguds dof Aire au moins doale 2 a maolié de fa hawew de s
construchion la pivs hawe, swec i minimum de § méfres.
= Bitiments B et C, d'une hauteur maximale de 9,95 m, séparés entre eux de 19,80 m.

C. Emprise au sol des constructions et nature en ville ;

Le PLUI impose lorsque ['unité Tonciere de lopération est supéneure & 50007 que « ces sspaces dovven! comporter un
WA de dieir arbres & moyen ou grand dévelappement par tranche de T00m’ despace de pleine famme. La ranche est
prise 8n compte 085 qua fo seul da S0m? el dépacséd. Dans Mensemble des cas, une surface de 20m* de pleine ferre aufour
du fronc par avbre devia &tne sseunbe pour chaque piantafion d'arbre & moyen ou grand ddveloppement sur les ferraing
prives. &

Arbre planié s uoe sirane te
Himd gy pleine e

At planid s vee surtace de
pherwie e inkneuie 4 20m¥

O

A
{i2)
N

OFH Bagnolet T

PLU- ; PROJET

Surface parcelle = 1599 m! |
1= Emprise au sol madimae < 60% = 959,94 mf | =736 m? (soit 46 %)
2. Plaine tema minimala > 25% = 400 m? [Coeff, Biolope 1) | =490 m? {soit 30,6%)
3 Plene tee de geston da fear (Coeff, Siotape 1,2) | =104 m**1.2= 1248 m’ (solt 6,5%)
4-  Teme végetale surdable >30cm  (Cosff. Bictope 0.5) =56 m** 0,5 = 28 m* {soit 3 5%)
5- Tems vapétale surdalie > 10cm  (Coeff. Bicdope 0.2} I =11 m®*0,2=2m (soit 0,7%)
6- Cheminements =174 m* {soit 10,9%)
7= Emprise murs mitoyens : = 28 m* (scit 1,8%)

|

(2+34445) Pleine terre + Biotope > 15%= 560 m?

= 645 m" (soit 40,3%)

Indice 15 ;

¢ Lahaufeur des consinichions est Kmitde & 16 meélres maximum
s L@ nombre o aivazey esf imité 8 Red masimum,

Suv s commune de Bagrodat :

* L& hauteur des construchions est (mifde 4 16 méfras maxmum
»  Dépassoment i 1m aulonisé pour las gardes coms =%
= Dapassement da 3m aulorisé pour les Soices chniques, pars-yuss, Mmmmmw&m
el de climafisation. ha

» Lo nombre de miveay est limitd & R4 masiman,
s La constrichion dod sinecrire deng w gabant délimite par ;

o Une verticale dune haufaur égafe & ia haweur maximalte dimnpée de 2 mdfes :

o Une obfigue 8 457,

o Une horizonfale siwée & la hautewr plafond

P

—# Projet R+4 maximum ; R+4 implanté en retrait de 2,77 m respectant lo gabarit décrit ; hauteur maximale = 16m
hors édifices fechniques ; Dépassement de 1,6m pour les panneaux photovoliainues en toiture.

*  Hawew sous dele RDOC = 4 i
= Hauteur sous dalle RDOC =4 m
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E. Stationnemants :

ACCERSION |

0.5 5l périmadres autour des gares idanfiféas sur plan de stalionmements (13 PSLA = 6 5 places)
SOCIAL |

.25 i périméiras aulour des gares ideniifées sur plan de slabivonements (9 LLS = 2,23 places)
= Totale places projetées = 9 places voltures + § places 2 roues motoriséss

Deire mues logements - Créafion da 2 fogamants of phis |
- estexigé au minima fa réalsabion oun focal 0'ume superiicle minimale dg Jm’
- W eghexigé fa réa¥zation d'su maing 1,5m* pas logemant oréd,
=» Todale surface projetées = 34m?® | 10,4m? + 8,8m* + 13,8m? ).
Do roves commerse - Ui emplacement da 3 md sera & prévalr dans ke local commercial par le lulur préensur.

» Les rampes o'accés su sous-sal ne doivenf pas antraingr de modification du niveau o frotfoir &t laur penfe oans les &
pramiers mélres & parfir de fabgrament ne dof pas excader & % saufen cas o' impossibilife fechnigue.
=¥ 5% de pente dang les premiers Sm

F. DAP Thématiques

= Tallles minimales des logements pour les opérations de plus de 10 logements ou de B00m® da surface de
plancher
- Les tailles minimales préconisbes sont respectées (voir Tableau de surfaces)

» Espaces de stockage : 11 Logement sur 22 sont &quipés de calliers conformamen aux préconlsations de L'OAP,
Les TAB2? les T4 BO1, BO2 BO3, BO4, COZ, CO3 et le TH - Ad1 sond &quipes de celliers a Mintérieur du logements.
Log lgements T2 A11, T2 001 ef T3 004 sont Squipes de celers en axlariew.

»  Latransparence de |a grlle o accés pigton parmel le maintien de ka vue sur ie jardin partage depuis 'espace putéc
e crée une iransilion verts endre le domaine public o le domaine privé tel que préconisé par les disposilions do
TOAP,

1 X valos, rottineties sseftes

Pour répondie aux exgances du PLUI concemant les locaux & wios el 3 pousseltes pour les logements, ke projel prévait
3im® de surface de locaux virlos ains] gu'un espace réservé dans le commerce pour rapondre & la régle qui impose 1 place
pour 10 employis pour les commences,

H. Performances énergétiques et environnementalas

Poxr bes apérations de ples de 15 hwmmmnudapﬁ.'s de 9300 m* de swiace de plancher de logements, if est exige fs
corfificalions cumialives suivantes &

FENAD
Miveau E3 comespondant & w CEPmax RT20MZ -2 o'ENR de 20 kWil a0
Cartiizal NF Hatulat HOE [ow égevatant) |

s Labelsation Effinalure niveau ¢ Fess # ou Bod
e fa binghversile

=» Le projet prend en compte les certifications suiv

RE 1020
Niveau E3 correspondant & un CEPmaex RT2012 -20% et coniri
MNF Habitat HOE

NF Habitat - Biodiversita

DETERMINATION DE

Est :
e Ensemble
Crand Paris

PLEINE TERRE ET DE BIOTOPE

HOM DE LOPERATION ; [1E?run Etianne Maroal

}cﬂl‘ll‘lﬂ.ll‘ll‘ o

Indice du secteur {plan de sorage de PLUL ; &

DATE DE SAISIE :1
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DETAIL DU BROJET

Coal, da
bt

plgenE lErre

Espsce en pleine lerre
Plaing bevrs vigalaksee o plavihy

- Lin mspaces de pig b whinakaae 25 Lo e500oe Abre no comporant Bucins conslnrbion,
Anstailaiion, o aucun GUwage g e s of hors sol
- N conEhive wn Espace b jeeie plankd g el o dhve of enhéve infiliratan des sau plosiikey ol gui re
|aisposs o mucon fradermey che o sudod gue W8 e

- Lin sxpace ds pleme feme dod $ire parnid
- I i oovmpovie QuE ke passags dvantfual de e (Elecineitd, iidohans, sac, o autre infrasiruchre
fhe [ranEaoIT souteraine de os Eessur o ranggord Bn corwan |, San s virdial prividge me
campasiiion civevsiite of Sguiibre.

- LS eSnn0es comrahiisds dans Nempnes su o e pouveey’ pak S Comalabiisgds on fEpaces o

ferTE vEpSimNnae

- L5 esnanes 8dds sy stalioorement of dux arculabons e coosfiluent pes das s5paces de pleins lere
FEGTALEAD
- L5 e5000es go pledee ferre de gesion oe leau ne coanshlienl pas el SEAICES O pieing lame
ViGETaises, ol ne SOt NG DEE [s en Gormrle cives B elew! o cos obigatons Ces espoces sontan
fevanohe avardages dans e cakad du coeficem| de Dok

1.0

E4T m'

=T m?

Espaco &n pheing terme de gostion de Foaw

Espacn vigétaliss nmenags pour persetive i slanfion af (inflalion des sauy pluvales (s nooe fardin
de ploe). (L ubisatian g9 oo cosliciend a5 CaNTOnng @ feooond pntalable ol SEWoE QeSionrenms des
e T RT—.

1.3

58 m*

EEpu'ruuur di torre wgdlale el moins 70 cm
Flandain par graovodes &l Wvaces, vore achusies,

a8

om®

0 m*

Pranisbom par (raminbas Bl wWeaoes, WNTE TLRES

iEpﬂ.lm.rrl:h berne wipelshs o 'fi maina 30 cm

LR

|Switace semi-ouverte ou tpaszur de terre vig®ale d'aw medns 10.em
- Revddament pemmsable  Fair of 8 'sau, ave: vigilahan fas.
EsDanes parmdatias de crculsion ou ds

sapoanogment)
- Planfahons sur ume dpaissaur che ferre wagala'e ool movs 70 o0

02

i1 m!

Im'

COMTRAINTES DU SECTELR

‘Oligations du PLU

Emprign &U 50l magimum -

2

‘Otligatkon de pleire ferme minimam :

g

Obligation de copficient de biobope minimum :

L

Prajot

THm*

OESERVATIONS :

1,02, 1}1 Motice Architecturale

13PSLA et 9 LLS + 1 commerce / 182 rue Etienne Marcel { BAGNOLET __ oo it ey
EVP / 4 PCO4 09

OPH Bagnalet i El-anyamln Fleur-_.- Architecle-Urbarste + SYNAPSE  + -"‘-TEEE i
] - i o Nl b Al Eraiee |_ o
17 B [ ._ e Rl ..-.I_ ..-.;r oy :'" I.r.F.'-_ :




i

i |_u_
<1 I
i

P il 1 1B4

i

IR Ty
LG T A LT Ly

WERIF ARI@ |
Sl a0 AR

VTRt SUELRE A

Ty ild -y stRpRE

fngaiy e
arbaErRs HIL

E-LO-R ) B T

FHFTIPE SR S

[
|

Sl e Eranany

Pz MR - B

BRI SRS DGR A |

SIRIFY SO R0 SR LAy

AR S |
BSa DLy D8 SR
X1 08 = ||

Pasruala i 113

e e ]

HHH

[0 B ]
]

r
J i
B L R e
T = :
__ m._ =

U bk
i g :

.

| L
Fsaiay - E===F1
Ei M

. ]

&

=

L]

w_

i

ii-'!‘!]'r[?‘“"ﬂ'_"*.'
§

b
== m &

ENSEIGNE

=550

B

| I 1

[ 1 1 11

- 10 3eW -+ 1

1:200

| Plan de fagade rue Etierne Marcel

13 PSLA et 9 LLS + 1 commerce | 182 rue Etienne Marcel /| BAGNOLET

PCOS 01

Pz

1P s M

ATEEC

SYHAPSE

Benjarmin Fleury Architecte-Urbaniste

OPH Bagnoalet

1491 Wi

171 Hirpria



bl WAL

NEIEEE
Ea : E EE i i: 2 i g EE
i g HEGh BE L Gk | i ; i:
R H BRI i it
& (£ J 2 o
': = -
Hﬂ I x T = ""’"'

e = VE Eﬂ"w“ b, W0 =5 i
LA
EE

TR FLIIJII|| |r|ru " |I
1]
R
|

| ' | HliE
PR a

i IEH

1l L s Iﬂlll"‘" Hl“l o

ma]“ ﬁm‘i i|“|ul|| it E

4 ||H || " IIlFII!i".‘!IrIIli""'iHWIIH'““IIHIIBH "'“"_JIF!
il

=
i
[T

|
[y

yh  Eerviledepmiage  §

'E?EE-?:"f||||||||ﬂ||||||||||||l|H|||]|I|JlH||||fI |i|||1|h A Ty IIl"’li"H ' Rl |hIM

w Iy Tufﬂﬁlu m:u,g ||fﬁr ! 'éf ﬁf{* E%#nm% i}% ,"g&'h i F‘ﬂﬂ miﬁ""m

IR -II

IIIEI":I I E| F
CTHT

P

L T
i |

T
il

= lJI

Ul
ili

T

Elnmllmlmmi_;

L

f
i ;
: My J:'.':._ = RTTEA ’
i - R i .r l'. | et "-|:__ 2 ) d
. e . | =i
H.-EEI :_ _};@- 4:4 | _-""';4‘;{:".--’ ".'3.!-' N __L..:.” -\:-:i
| oo G 47 i e
' e 1!1" # 7 | S
Lot AW 2 r";'.# e
I l_I"' fac' s
{ ____da-" [/ IR T & 10
13 PSLA ot 9 LLS + 1 commeree { 182 rue Etlenne Marcel / BAGHNOLET __ e .-_"'—ﬁ 1:200 I Plan dﬂ{ﬂﬁ‘dﬂ Est -

OPH Bagnnlal . B-ﬂnjarnln Flwwhmhﬂadmummm - S'fhl.n:’.FEE - ATEEC m BVP / pC P05 (2



IR

e ||| Ij|| """ "_mugﬂ L gl ] -“l | i % g S [i frgy (e 3 L s P S TR [ T .-E
‘]'. “L "'Mq” ||I|ﬁ"\|| | ihﬂi i""“'“‘“ “"‘ﬁﬁtﬂ ‘*’L’“‘}:.' o Jﬂ_!ﬁ" .- i !l | I;. l. | :I. | .! .:l. | E_:i ' I : ' II_I : el el

1 H"F""H"Hlﬂiﬂ ||'|E{EIIEI1 rHIIiI

LT

"

—————

—~ a1 2 & 10
5 i —
13PSLAet9LLS + 1 commerce | 182 rue Etienne Marcel | BAGNOLET o ,—-*:fj‘z 1:200 Plan de fagade Ouest
-|:|F'H Bamn&el T EEI‘I]EI'I'II'I Fleurg' H.lmltecm-umawsla : EYNAFSE ! ATEEC : EVP d PC PCOS 03
hn L BE-hfidriebyy QR B 1N i 1 S




G -Eops moa e rmoiegus
Tz bipnche
Farneous phalowolsl o

_Lawurm izl rcha S o

Baraage PLY Dloro

Parymnnes i stroligiad
™

Barde craspa-lau malslogn
Tenie plarche
Sartiag: Bods - Ragkas ks
Cpre Eialicus @ nie Shinc e
T vl Sk

Mg ez Hiy

; )

el ' 1 i4l P11 | | -E—— || { .E T} 3 :i
Fo = - T -'---'-—'___'_____.__'_-.;‘I‘_'__. y e PR S i, R i e L
uu'ﬂ'u'i-.l?mqtnl--r.n-ll-: . 'y [k !.E
L UR :ﬁ-:'__'_ = ':J == e I
"y Hﬁilmlﬂm‘l] ’i ] |y : | -y
B i1 0 I ...
W 'i";ii"ﬂni ":"! H I , JH iHI.IEi ,
| |h|lﬂ| L = L wansa
'u' F urdtie ennasd g | Wﬂ!!!;ﬂmlillll ;qul"llmihl _,;
e F”Il A1 e R

TEL £E dite g |
ﬁ 7 U mﬂ—
-

il g —

w L
'W “MM SR _

-
Femihw
free

._*.:-.25., = e
= i
Bt & - Fagade Nord Bt B - Fagude Mord
’§’, — o1 2 5 1]
=" —
13PSLAe19 LLS + 1 commerce | 182 rue Etlenne Marcel | BAGNOLET P i e 1:200 | Plans de fagades Nord - Batiments A el B

ﬂF‘HEB;I‘IDIEt ' E-urﬂamln F|En.lr!|'1"l.l'd'l|tﬂﬂtﬂ4.ﬁh&n|ﬂtﬁ : SYNAPSE : .ﬂ'.'ll'l.EEGI " E\"F* R /” PC PCO5 04



s i1 ] |
g P ] b |
I O
L L £

e |

iJW.

e Hlm-lullllr'km !

= ..;--'-'.'-..':-'-uml

M il ||r| I ||'liiah ..

r.[;. gL
cimtidtanh 2
o AT i i
. : |
I i i
i i !
i i : !
Bt C - Fagade Sud B C - Pignan Noed
- o1 2 § i
1IPSLAet8LLS + 1 eommarcs | 182 rue Etienne Marcel /| BAGNOLET - P 1:200 | Plans de fagade Sud et pignon Mord - Batiment C

= la Hw
12 I| v A7 70 Rl et v | Tiam __.-_..|l- 5L T B S BT P

EIF"I-I Bagnolet 3 ‘Benjamin Fleury Architecle-Urbaniste i ¥ EEC -
____'.] . Ily' E 8 HAFEE H'Il'. LK . E"-"I:-‘ — o PC | PCOS 05




fli mmi'un Il

maTme

L : i1
- | }' L ”“'LUWJ

= |
S .! ‘ i

| h L II'I‘I ‘
L S i | I| H

!I I: ,II'|
(!rl\ﬂfl[I! h LIIJJ_]ITﬂ__f:” it : I':rj i

LT
'ENSEIGNE

i | | 1) 111 . i " _I LR 2
o i LR [ -
: ]
e
|'.I . .-I“ B i
0 || EETEh _ "
.. i ’ '4 R UL i: T I '. 1 ' '
r;i" . 1'; ; 0 L . o ﬂ | L1 g
| AR WSl | I||”|| (1] L
- 3 - rl i II
F| ! of lII- ] if ' iy

-d-li-l ] im.‘
LTI s 'u“._ ._.|-“*_ g

Perspective depuis i rue Etienne Marcel

13 PSLA ¢t 9 LLS # 1 commerce ( 182 rue Etienne Marcel ! BAGNOLET
PCOG_01

OPH Bagnalet Berjamin Flaury Archilecte-Urbaniste SYMNAPSE ATEEC EVP T Pz




35

1TAPSLAet9LLS + 1 commerce / 182 rue Etienne Marcel | BAGNOLET | Axonomeétre depuis la rue Etienne Marcel

OFH Bagnolel i Benjamin Fleury Architecte-Urbanists SRR (e
T | 4200 Lhimap - HEL B -




Wi paur Glro asnecy o
et on e du

07 JUiN 2023 -‘

P2 « Vun depais b sud-esl de la rue ESanne Marce|

_ ; s 1:7.39 Photographies de 'environnement proche
OPH Bagnalel Benjamin Flaury Architecte-Urbanisie SYNAPSE ATEEC EVP o PC pCar




Plan @ iepérage

13PSLAet 8LLS + 1 commerce [ 162 rue Etienne Marcel /| BAGNOLET ) . ettt 48 Phetagraphies de I'envirannament lontain
FH Bagnaolet Benjamin Faury Archilecte-Urbanisie SYMNAPSE ATEEC EVF o PC PCOB




13PSLA @ O LLS + 1 commerce [ 182 rue Etienne Marcel | BAGNOLET

Tableaw de surfaces

T E R R

EFT

A FCET S ANy -
1i Lk (Fl i L} Tl 18

E Ii“ﬂi“" TR A AU (M ST Tk
I 1

[
Srtms ekl I

—a——======

I N S e e W e N . S o e S O T R T A T e N e A LTI e i
o i sy i

ir n k| s K& hink I
3 i [] [TF]
4 1]
e (1]
oo
=T T | S
=1 4 mi
(51 e
I
Tk 1] Tl H
Il B
]
1 1
=
L
o 1 A
T, L (NS it <
11 1L ] 11 i1} L1} Ir in i
W TG ¥ 3 3 e — e
BT - Lol e i i f
Fomamns il e [LL] H
TR AP T = T s e ey Wil BT T P R e T By M P i T A RO A A ST
" P & a [

T -

——
BRITE irg |
L BLITTTE

i Sl i
[ e s R ]

OPH Bagralet !

ot

SYNAPSE

s BfEr T bd 0= 3 Fas - Didi. B
A5 | CreyE e e A BERITT Sy Bhpavis Qtmeiingi

Benjamin Fleury Archilecte-Urbaniste
100 B B - . 1 s

L T e
S DL 1l
U Bl f i &
Sarrmr b
1 i el Y e L]
ol el il P ST L n
LETa: Lo et re
o i E
L]
el n®s i bl
TN IR LA g Hlim'
WA Hlw
.
-1 A i ans
Tl g b
Tl i A
| Tk PRLESLLE il
|y et g T Tt e i R w0
O e [ il L S B
s v v =0
] 8- SRR Ny i Hiv! Hiw"
D! FLLB - N i i iy i )+ W
Tl Pl ¥ b v 500 v R s et el i
|ty it i | i i b R LR THEA dmaca WS Phat
Dicames A= i g Fia ire
S =" ererrrd e
FRACH IR & RARRRT AL
e LT LT
e e e L e #alfa
L= e e e e | PIAG eEs i W
W e B ] O] i n s Wil e e
| e 4 Y e 1 W S e = Lk
e e T B MO RTeTEei S ] ' i e do i e
' L e
_:-'—'-'-'_F!
—
P e 1:4 | Surfaces de logements
EVP 4 Pe PC17.1




